Zatacznik nr 2

UMOWA NAJMU nr DGN/........ 112

Zawartaw dniu ...........c.ee... 2012 roku w Krakowie pomiedzy:

Akademia Gorniczo-Hutnicza im. Stanistawa Staszica w Krakowie, Al. A. Mickiewicza 30,
30 - 059 Krakow

ktérg reprezentuje

Dyrektor ds. Organizacyjnych — mgr inz. Jacek Szopa

uprawniony do reprezentowania Akademii Gérniczo-Hutniczej w Krakowie w zakresie niniejszej umowy,
na dowdd czego okazuje petnomocnictwo z dnia 1.10.2008 roku udzielone przez Rektora AGH

Antoniego Tajdusia i oswiadcza, iz wynikajace z niego umocowanie do chwili podpisania umowy nie

wygasto, zwana dalej Wynajmujacym lub AGH,

|

(w przypadku osoby fizycznej, prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza) vvvvvvvveessssssssnnnnsnnnns (pesel: .................... ,
NIP: s ) zamieszKaly: ..........cccccoceveeiieieieinnan, , prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg
pod firma ....ccocceevieeiiiie e , ha podstawie wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
Prowadzone] Przez .......cccceeeeeeveevvvvvennnnnnnnnnninsnens pod numerem ................... , na dowdd czego okazuje
odpis z ewidencji dziatalnosci gospodarczej z dnia ......................... i odwiadcza, ze dane w nim zawarte

do dnia dzisiejszego nie ulegty zmianie.

(w pozostatych przypadkach) vuvvveeeeeisssssenenensssseeeens (N|PZ ....................... ,REGON: ..., ),

Zz siedziba: ..o, , wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
............................................................................. , pod numerem KRS: ..........................., ktérg reprezentuja:
uprawnieni do reprezentowania ................... w zakresie niniejszej umowy, na dowdd czego okazujg
odpis z KRS z dnia .....ccccoeeveveieneeennn. roku i odwiadczajg, ze dane w nim zawarte do chwili podpisania

umowy nie ulegty zmianie

zwana dalej Najemca

zawierajg umowe najmu zwang dalej umowa nastepujacej tresci:

§1
1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej -
restauracji w CENTRUM INFORMATYKI, budynku oznaczonego symbolem D-17, wchodzgacego

w skfad nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Kawiory 21, 30 - 055 Krakéw (dziatka



......... , obreb ........, ksiega wieczysta .....................), 0 powierzchni uzytkowej 132 m?. Przedmiot

najmu opisany w ogtoszeniu-regulaminie konkursu stanowi zatacznik nr 1 do umowy.

§2

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem przedmiot najmu, a Najemca go przyjmuje i w zamian
zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz oraz optaty czynszowe w wysokosci i na zasadach
okreslonychw § 5i § 6.

§3
Najemca ma prawo uzywaé przedmiot najmu wytgcznie w celu prowadzenia w nim dziatalnosci
gastronomiczne;j.
Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzany jest uzyskaé
wlasnym kosztem i staraniem wszelkie wymagane do tego celu zezwolenia wtasciwych urzedow i na
wniosek Wynajmujacego przekazaé mu kserokopie tych zezwoleh.
Dziatalnos¢ prowadzona w przedmiocie najmu powinna by¢ zgodna z wymaganiami okreslonymi przez
Wynajmujgcego na etapie przeprowadzonego konkursu oraz z trescig oferty ztozonej przez Najemce.
Oferta Najemcy zostaje dotagczona do umowy w formie zatgcznika nr 2.
Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze:
a) zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu najmu na inng od okreslonej w ust. 1 dziatalno$é, zaréwno
w catosci jak i w czesci,
b) odda¢ czesci lub catosci przedmiotu najmu osobom trzecim do bezptatnego uzywania lub go
podnajac.
Najemca ma prawo umiesci¢ szyld i inne oznaczenia go identyfikujace na terenie przedmiotu najmu.
Tresé, forma i lokalizacja szyldu umieszczonego w innym miejscu wymaga kazdorazowej zgody

Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

§4
Najemca zapoznat sie doktadnie z przedmiotem najmu i stwierdza, ze nadaje sie on do prowadzenia
w nim dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3, ust. 1.
Najemca o$wiadcza, ze znane mu sg zasady i ograniczenia wynikajgce ze specyfiki funkcjonowania
budynku dydaktycznego m.in.: zakaz wstepu do budynku w godzinach nocnych dla oséb
niebedacych pracownikami budynku oraz zakaz sprzedazy alkoholu i wyrobdw tytoniowych.
Wydanie Najemcy przedmiotu najmu zostanie potwierdzone protokotem podpisanym przez Najemce
i Administratora Budynku. Protokot ten zostanie dotgczony do niniejszej umowy jako zatgcznik nr 3.
Najemca wiasnym kosztem i staraniem bedzie utrzymywaé przedmiot najmu w stanie technicznym i
sanitarnym niezbednym dla prowadzonej dziatalnosci.
Najemca zobowigzuje sie uzywaé przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i przy
przestrzeganiu przepisow prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczehstwa i higieny
pracy, sanitarnych oraz ochrony mienia.
Najemca obowigzany jest utrzymywaé przedmiot najmu w stanie niepogorszonym (z wytgczeniem
normalnego zuzycia) poprzez wykonywanie wilasnym kosztem i staraniem konserwacji oraz

remontoéw biezacych przedmiotu najmu.



Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty substancji przedmiotu najmu wynikte na skutek
normalnego zuzycia. Zniszczenia powstate w wyniku niewtasciwego uzywania przedmiotu najmu,
Najemca jest zobowigzany niezwtocznie naprawi¢ na wiasny koszt bgdz ponies¢ koszty naprawy.
Zabezpieczenie i ubezpieczenie przedmiotu najmu oraz znajdujgcego sie w nim mienia od kradziezy
lub wtamania nalezy do obowigzkéw Najemcy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate wskutek niesprawnosci lub

awarii instalacji technicznych.

§5

Najp6zniej w dniu podpisania Umowy, Oferent, ktéry wygrat Konkurs, zobowigzany jest do

wptacenia kaucji w kwocie stanowigcej rownowartos¢ dwukrotno$é miesiecznego czynszu brutto.
Najemca, poczawszy od dnia, w ktérym rozpocznie w lokalu dziatalnosé, nie pdzniej jednak niz 30
dni od protokolarnego przekazania przedmiotu najmu, ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz
W WYSOKOSCi  ...cocvveeennne zb (stownie: .., PLN, ... /100) miesiecznie
powiekszony o podatek od towardw i ustug, w wysokosci wynikajacej z obowigzujacych przepisow.
Czynsz ptatny bedzie z géry za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy najmu. Czynsz za okres od dnia
rozpoczecia naliczania czynszu przez Wynajmujacego, do ostatniego dnia miesigca kalendarzowego,
w ktéorym Wynajmujacy rozpocznie naliczanie czynszu bedzie ptatny z dotu, w terminie do ostatniego dnia
miesiaca, w ktorym faktura zostanie wystawiona.

Strony zgodnie postanawiaja, ze Wynajmujacy ma prawo na poczatku kazdego kolejnego roku
kalendarzowego, poczgwszy od roku 2013, ustali¢ czynsz w nowej wysokosci, przy czym wskaznik
wzrostu czynszu nie moze by¢ wyzszy niz publikowany przez GUS wskaznik wzrostu cen towarow i
ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok.

Zmiana wysokos$ci miesiecznego czynszu wynikajgca z zapiséw ust. 3 nie wymaga sporzadzania

aneksu do umowy, a jedynie pisemnego powiadomienia Najemcy, na co Najemca niniejszym wyraza

zgode.
§6
Oprécz czynszu Najemca bedzie ptacic Wynajmujgcemu opfaty czynszowe (eksploatacyjne),
obejmujace:
a) energie elektryczng — wedtug wskazah sublicznika nr ............ , W sposéb analogiczny do zasad

i stawek stosowanych przez podmioty zaopatrujgce AGH w energie elektryczna, dla odbiorcéw
zaliczanych do grupy taryfowej .......... i przydzielonej mocy ............ kW (ptatna z dotu),

b) wode i odprowadzanie sciekow — wedtug wskazan sublicznika nr .................. , wedlug stawek
stosowanych przez MPWiIK (ptatna z dotu),

c) wode ciepta — wedtug wskazan sublicznika nr ................ , wedtug stawek stosowanych przez
MPWiIK (ptatna z dotu),

d) centralne ogrzewanie — strony ustalajg, ze odptatnos$é z tego tytutu naliczana bedzie co miesigc
ryczattowo za kazdy m? przedmiotu najmu - optata za centralne ogrzewanie bedzie ponoszona
w ciggu catego roku kalendarzowego, wedtug stawek stosowanych przez MPEC (ptatna z géry),

e) nalezny podatek od nieruchomosci — w wysokosci stanowigcej iloczyn powierzchni przedmiotu
najmu i obowigzujacej stawki podatku za 1m® wynikajacej z Uchwaty Rady Miasta Krakowa;

zwrot powyzszej naleznosci bedzie nastepowat w miesiecznych ratach (ptatna z goéry),



Przechowywanie i utylizacja odpaddéw gastronomicznych nalezy do obowigzkéw Najemcy.

Do optat eksploatacyjnych wymienionych w ust. 1 AGH dolicza¢ bedzie podatek od towardéw i ustug
w wysokosci wynikajgcej z obowigzujacych przepisow.

Optaty wymienione w ust. 1 lit. d) i lit. €) nalezne za okres od dnia rozpoczecia naliczania czynszu przez
Wynajmujacego, do ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, w ktérym Wynajmujacy rozpocznie
naliczanie czynszu bedag ptatne z dotu, w terminie do ostatniego dnia miesigca, w ktdérym faktura zostanie
wystawiona.

Naleznosci wynikajace z umowy ptatne beda w okresach miesiecznych przelewem na rachunek
bankowy AGH w Banku Pekao S.A. Krakéw, numer 96 1240 4722 1111 0000 4858 2922
w terminie do ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, w ktérym faktura jest wystawiana. Za dzien
dokonania pfatnos$ci uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego AGH.

Wynajmujacy bedzie na biezaco wystawiat faktury VAT dla Najemcy. Nieotrzymanie przez Najemce
faktury przed uptywem terminu ptatnosci nie zwalnia go od obowigzku zaptaty w terminie.

Najemca dokonujac przelewu obowigzany jest poda¢ w polu z tytutem przelewu numer umowy oraz
miesigc, ktérego przelew dotyczy.

Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku opdéznienia Najemcy w ptatnosciach, Wynajmujacy ma
prawo naliczania odsetek w ustawowej wysokosci od niezaptaconej kwoty lub kwoty zaptaconej

z opOznieniem, obliczanej za kazdy dzieh opdznienia.

§7

Umowa obowigzuje od dnia ........cccccceennnes 2012 roku i zawarta zostaje na okres: 3 lata

(z mozliwoscia przedtuz na czas nieokreslony), z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, jezeli:

a) Najemca naruszy postanowienia § 3, ust. 3 lub § 3, ust. 4,

b) Najemca dopusci sie ponad 30-dniowego opOznienia z zaptatg kwoty wynikajgcej z faktury,
o ktérej mowa w § 6 i mimo wyznaczonego dodatkowego 14-dniowego terminu nadal zalegac
bedzie z zaptata,

¢) Najemca naruszaé bedzie inne postanowienia umowy, mimo uprzedniego pisemnego wezwania
Najemcy przez Wynajmujgcego do zaprzestania naruszania warunkéw umowy w terminie 7 dni
od daty doreczenia wezwania.

Po zakonhczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu w stanie

niepogorszonym, z wytgczeniem normalnego zuzycia.

W przypadku rozwigzania umowy, Najemca obowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i opuscic

przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

W razie niewykonania obowigzku wynikajgcego z ust.5 Najemca zobowigzuje sie do zaptaty

Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego Kkorzystania z przedmiotu najmu

w wysokosci 200% obowigzujacej ostatnio stawki czynszu, za kazdy miesigc lub proporcjonalnie do

okresu bezumownego korzystania.

§8
Wynajmujacy oswiadcza, ze w jego imieniu nadzér nad prawidtowym i terminowym wypetnianiem

warunkow umowy sprawujg jednostki AGH odpowiedzialna za gospodarke nieruchomosciami oraz



uzytkownik budynku. W chwili podpisania umowy jednostkg tg jest Dziat Gospodarki
Nieruchomos$ciami AGH i Katedra Informatyki AGH.

Wszelkie zmiany postanowieh niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej
w postaci obustronnie podpisanego aneksu.

Niewaznos¢ jakiegokolwiek postanowienia niniejszej umowy nie powoduje jej niewaznosci jako catosci.
W takim przypadku postanowienie niewazne zostanie zastgpione postanowieniem waznym najbardziej
zblizonym do postanowienia niewaznego. Zapis powyzszy stosuje sie odpowiednio do postanowien
bezskutecznych.

Ewentualne spory mogace wynikng¢ na tle wykonania niniejszej umowy, Strony poddajg do
rozstrzygniecia Sadowi wtasciwemu dla miejsca potozenia przedmiotu najmu, stosujgc w pierwsze;j
kolejnosci polubowny sposaéb ich rozwigzania.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

Umowa sporzadzona zostala w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jednym egzemplarz dla najemcy,

dwa dla wynajmujacego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



